UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NINH CUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 146/TB-UBND Ninh Cuong, ngay 09 thang 7 ndm 2026
THONG BAO

V/v lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai sin

Can cik Lugt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin ctr Ludt ddu gid tai san nam 2016; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt ddu gid tai san ndm 2024 va cde vén ban huomg dan thi hanh;

Cdn cik Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludt dat dai, Ludt nha 6, Ludt kinh doanh bat dong san va Ludt cdc 16 chikc tin
dung ngay 29/6/2024;

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé sira
doi, b6 sung mot 6 diéu cuia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Paét dai;

Céin cik Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 nim 2024 ciia BS Tu
phép quy dinh chi tiét va huéng din mét sé diéu cia Ludt Péu gid tai san sé
01/2016/QH14 dwoc sua déi, bé sung mot 6 diéu theo Luat 56 3 7/2024/QH15;

Can cit Quyét dinh sé 600/QP-UBND ngay 26/6/2026 ciia Chii tich UBND
xd Ninh Cuong Vé viéc phé duyét phuwong dn ddu gid quyén sic dung dat tai khu
dan cu tdp trung xd Truc Hing (cii), nay la xa Ninh Cuong, tinh Ninh Binh (Dot 1
nam 2026),

Cén cir Quyét dinh sé 675/0P-UBND ngay 09/7/2026 ciia Chii tich UBND
xd Ninh Cuong vé viéc phé duyét gid khoi diém dau gia quyén st dung dat tai khu
dan cu tdp trung xd Truc Hung (cii), nay la xa Ninh Cuong, tinh Ninh Binh (Dot 1
nam 2026);

Cdn cit Quyét dinh s6 676/QOD-UBND ngay 09/7/2026 ciia Chii tich UBND
xd Ninh Cuong vé viéc phé duyét dau gid quyén sir dung dat tai khu dén cu tdp
trung xd Triee Hing (cil), nay la xa Ninh Cuong, tinh Ninh Binh (Dot 1 ndm 2026).

I. Tén, dia chi ctia Nguoi o tai san déu gia: Uy ban nhan dan x3 Ninh Cudng.

Dia chi: Thén Truc Pha, x3 Ninh Cuodng, tinh Ninh Binh.

Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién dau gia quyén st dung d4t: Phong Nong
nghiép va Méi truong xa Ninh Cuong.




I Tai san dau gia, sé lwong va gia khéi diém cia tai san:

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung dit cho nhan dan lam nha & tai khu dan
cur tAp trung x& Truc Hung (cii), nay 1a x& Ninh Cuong, tinh Ninh Binh. Gém: 17
16 dét; tong dién tich: 3.423 m? |

2. Tong gia khéi didm: 36.177.380.000 dong (Ba muoi sdu ty, mt trim bay
muoi by triéu, ba trim tdm muwoi nghin dong)

IIL Tiéu chi lwa chon t§ chirc hanh nghé diu gia tai san:

Thuc hién theo quy dinh cta phap luat, bao dam theo ding ti€u chi quy dinh
tai Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia B4 Tu phép quy
dinh chi tiét va huéng din mét sd diéu ctia Ludt PAu gia tai san s& 01/2016/QH14
duoc stra déi, bd sung mot sé didu theo Luét sb 37/2024/QH15 (C6 bang tiéu chi
ddnh gid, cham diém t6 chirc hanh nghé dau gid tai san kém theo).

IV. Thoi gian, dia diém ndp hd so' ding ky tham gia t6 chirc du gia:

1. Théi gian: Tir 10/7/2026 dén 14/7/2026 (trong git hanh chinh)

2. Pja diém: Phong Nong nghiép va Mai trudng x& Ninh Cudng (Dia chi:
Thon Truc Phi, xd Ninh Cuong, tinh Ninh Binh)

Chi tiét lién hé: Hoang Ngoc Hung, sb dién thoai: 0915.302.791

UBND x4 Ninh Cudng tran trong théng bio dé céc t6 chitc hanh nghé dau
gid tai san biét va tham gia dang ky./.Z
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Trang thong tin dién tir xa Ninh Cudng;
- Cong Pau gia tai san qudc gia;

- Luu: VT.

Vii Giao Huéng




DANH GIA,
(Kém theo T hong

6 CHU'C HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
D ngay 09/7/2026 cia UBND xd Ninh Cuong)

MUC
TT NQI DUNG TOI
DA
1 C6 tén trong danh sach cic to chirc hanh nghé dau gia tai
san do B) Tw phap cong bd
A A 3A s o e o D ;
1 Co tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do di éuu
" | Bo Tu phép cong bd kién
Khong
) Khong c6 tén trong danh sach t6 chic hanh nghé déu gia tai i didy
san do BO Tu phap cong bd kg
Co s& vat chét, trang thiét bi cin thiét bio dam cho viée
11 R L i R 19,0
dau gia doi véi loai tai san dau gia
1. | Co sé vit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé én dinh, ro rang (sé’ dién thoai, dia chi thu
1.1 dién tit...), tru so co du dién tich lam viéc 5,0
Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia déu gia cong khai,
1.2 thudn tién 5,0
2. | Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0
C6 h¢ thong camera gidam sat hodc thiét bj ghi hinh tai try s6
27 t6 chirc hanh nghe ddu gia tai san khi ban, tiép nhdn ho so 20
' tham gia ddu gid (c6 thé dwoe trich xudt, luu theo hé so ddu g
gid)
2 C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 30
' chikc phién ddu gid (@uoe trich xudt, leu theo hé so déu gid) g
Co trang thong tin dién tir ciia to chirc hanh nghé diu gm
tai san dang hoat dpng on dinh, dwoc cip nhat thuwong xuyé
n
3. 2,0

Déi véi Ti rung tim dich vu diu gid tai san thi dung Trang
thong tin di¢n tir doc ldp hodc Trang théng tin thupc Cong
thong tin dién tir ciia S¢ Tw phdp




Co Trang thong tin dau gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc

4. | trong ndam trugc lién ké da thuc hién it nhat 01 cujc daugid | 1,0
bing hinh thirc truc tuyén

5. | Cé noi lwu triv ho so diu gid 1,0
Phuwong 4n d4u gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh ddy i

III ” f 16,0
cdc ndi dung trong phuwong dn)
Phwong dn diu gid dé xuit dwoc hinhthirc diu gid, buoc

1. gid, so vong dau gid co tinh kha thi va hi¢u qua cao 4,0

11 | Hinh thitc ddu gia kha thi, hiéu qua 20

1.2 | Budc gid, 56 vong ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0
thmg dn diiu gid dé xudt viéc ban, tiép nhin ho so tham

2 | giadiugid cong khai, kha thi, thugn ti¢n (dia d@iém, phuong 4,0
thire bdn, tiép nhin ho so)
Phuwong dn diu gid dé xuit dwoc doi tugng va diéu kién

3. | tham gia diu gid phit hop vdi tai sin diu gid 4,0

3 1 Poéi tuong theo diing quy dinh ciia phdp lugt 2.0
Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp

3.2 dung doi véi tai san dau gid 2,0
Phwo’ng dn diu gid dé xudt gidi phdp giam sdt viéc 10 chic

4. diu gid hiéu qua; chéng théng dong, dim gid, bao dim an | 4 ¢
toan, an ninh trat tw ciia phién diu gid

v Nang lwe, kinh nghiém va uy tin cia td chirc hanh nghé 57.0
dau gié tai san d
Téong so cudc diu gla dd 16 chirc trong nim trude lién ké
(bao gom ca cudc diu gid thanh va cudc diu gid khong

1 15,0
thanh)
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

171 | Duéi 20 cude dau gid 12,0

7.2 | Tir 20 cude déu gia dén dudi 40 cude déu gid 13,0

1.3 | Tir 40 cude dau gia dén dudi 70 cudc dau gia 14,0

1.4 | Tir 70 cudc dau gid tré Ién 15,0
Téng so cujc diu gta thanh trong nam truwdc lién ké 70

2 Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi. ’

57 Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khéng 40

¢6 cude dau gid thanh nao)
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Lol

Tir 10 cude dau gia thanh dén dudi 30 cude dau gia thanh

5,0

2.3

Tir 30 cude dau gié thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh

6,0

2.4

Tir 50 cude ddu gid thanh tré 1én

7,0

Téng so cudc diu gid thanh cé chénh léch giira gid triing so
véi gid khéi diém trong nim truwdc lién ké (Nguoi c6 tai san
khéng yéu cau ndp hozc cung cép ban chinh hozc ban sao hop
ddng, quy ché cude du gia va céc tai liéu c6 lién quan)

Chi chon cham diém mdt trong c4c tiéu chi.

7,0

31

Duéi 10 cuée (bao gom cad treong hop khong cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén dudi 30 cude

5,0

3 3

Tir 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

3.4

Tie 50 cudc tro lén

7,0

Téng so cudc diu gid thanh trong nim trudc lién ké cé mikc
chénh léch tir 10% tré Ién (Nguoi c6 tai san dau gia khong
yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngudi c6 tai san chdm diém theo cach thirc duéi day. Trudng
hop két qua diém la s6 thap phén thi duge lam tron dén hang
phan tram.

Trudng hop s6 diém cia t chirc hanh nghé dAu gia tai sandudi
1 diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1
diém.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (A) c6 tong s6 cugc dau
gid thanh trong nam trucc lién ké cé mitc chénh léch tir 10%
tro 1én nhiéu nhat (Y cudc) thi duwoc toi da 3 diém

3,0

4.2

Té chire hanh nghé dau gid tai san (B) ¢6 tong sé cudc ddu gid
thanh trong ndm trude lién ké cé mic chénh léch tie 10% tro Ién
thdp hon lién ké (U cudc) thi sé diém duwoc tinh theo cong thirc:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san(C) cé tong sé cude dau gid
thanh trong nam trude lién ké c6 mike chénh léch tie 10% tré
Ién thap hon lién ké tiép theo (V cudc)thi s6 diem dwoc tinh
tuong tu theo cong thirc néu trén:Sé diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dpng trong linh vwe diu gid tai sin tinh tiv
thoi diém cé Quyét dinh thanh 1dp hodic dwoc cip Gidy diing
ky hoat dpng (Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh lap truée ngay
Ludt Piu gid tai san cé hiéu luc)

7,0
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Chi chon cham diém mdt trong céc ti€u chi.

57 | C6 thoi gian hoat dong dudi 05 nim 4,0
52 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 nam 5,0
5.3 | C6 thoi gian hoat dng tir 10 ndm dén dudi 15 nim 6,0
54 | CO thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
So6 lwong diu gid vién ciia té chirc hanh nghé diu gid tai
6. |san 4,0
Chi chon cham di€ém madt trong céc ti€u chi.
6.1 |01 ddu gidvién 2,0
6.2 | Tir02 dén duéi 05 ddu gid vien 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu dau gia tai san, Tong giam doc hodc Giam doc
cua Cong ty diu gid hop danh, Gidim doc doanh nghiép tw
nhan (Tinh tir thoi diéem dwoc cap Thé dau gia vién theo
Nghi dinh so 05/2005/NP-CPngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé bdn diu gid tai san hodc ding ky danh sdach diu gid
7 | vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CPngay | 4,0
04/3/2010 ciia Chinh phi vé bdn diu gid tai san hodc Thé
diu gid vién theo Ludt Pdu gid tai sin hodc théng tin vé
danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia
doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt siva dbi, bo sung mojt
s6 diéu ciia Ludt Piu gid tai sin)
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
71 | Dwdi 05 nam 2,0
79 | Tir 05 ndm dén dwdi 10 nim 3,0
73 | T 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé iy
8. | Chi chon cham diém mat trong céc tiéu chi. :
Khéng c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 30
C6 tir 01 dén 03 diu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05
8.2 “ s 7 4,0
nam tro lén
o C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 50

nam tro lén

e
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86 thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién ngp vio
ngdn sach Nha nwdc doi voi Trung tim dich vu dau gid tai

sin trong nim trwdc lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué

thu nhdp doanh nghiép phii nop theo To khai quyét todn
thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé
thué thue njp dwoc co quan thué xdc nhin bang chirng tir
di¢n tit; doi voi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi cé vin
ban vé viéc thuwe hi¢n nghia vu thué véi ngén sich Nha nuwée)
Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.

5,0

L8]

Duwoi 50 triéu dc‘;ng

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dwéi 100 triéu dong

4,0

2.3

Tor 100 triéu dong tré Ién

3,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do nguoi co tai
san diu gia quyét dinh (Ngum c6 tai san c6 thé chon hoic
khong chon tiéu chi tai muc nay ¢ danh gid chim diém.
Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi c6 tai san chon
mot hodc nhleu tiéu chi sau day nhung so d1em khong dugc
vuot qua mirc t6i da cua tlmg tiéu chi va tong sé diém khong
duoc vuot qua mic ti da cia muc nay)

8,0

Pa timg ky két hO’p ddng v6i UBND x4 Ninh Cudng va da td
chirc cudc dau gia thanh theo hop ddng dé.

C6 tru s& chinh trén dia ban tinh Ninh Binh. Khéng bao gdm
tru s& chi nhanh.

Trong nim 2025 t& chirc hanh nghe dAu gia tai san da td chirc
d4u gia thanh tir 70 cudc trd 1én déi véi tai san cung loai véi
tai san dua ra dAu gia trén dia ban tinh Ninh Binh (bao gdm ca
Nam Dinh (cli), Ha Nam (c{i) va Ninh Binh (cii)).

(Tai san cung loai dugc phan theo cling mot diém quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Lu4t P4u gi4 tai san duoc sira d01 bd sung theo
khoan 2 Piéu 1 ctia Ludt stra ddi, bd sung mdt sd diéu ctia Luét
Piu gid tai san)

2,0

Tong so diem

100




